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Régészet régész
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Baranyai Péter tervezé TE-T 19-0762

Szakmai feliigyelet
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Hajba Csaba telepiilési foépitész

A telepllésrendezési eszkdzoket, a megalapozd vizsgalatot és az alatdmasztd javaslatot az épitésiigyi és az
épitésuggyel dsszefliggs szakmagyakorlasi tevékenységekrél sz616 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (2),
(3), (4) bekezdése alapjan eldirt jogosultsaggal rendelkezd tervezGk készitették.
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ZOMBA KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE
2020.

I. BEVEZETES

1. Telepiilésfejlesztési dontés

Zomba Kdzség Onkormdényzatanak KépviselS-testiilete a 19/2019. (IV. 30.) szdmU hatérozataval
dontott uj telepiilésrendezési eszkdzok elkészittetésérdl.

2. El6zmények
Zomba Kozség Telepulésszerkezeti Terve - 67/2006. (XI. 28.) sz. 6k. hatarozat;
Zomba Kozség Telepuilésképi Arculati Kézikonyve — 81/2017. (XII. 29.) sz. 6k. hatéarozat;
Zomba Kozség Telepulésfejlesztési Koncepcidja — 18/2020. (VI. 10.) sz. 6k. hatarozat;

Zomba Onkormanyzata KépviselStestiiletének 12/2006. (IX. 1.) 6nkormdnyzati rendelete a helyi
épitési szabalyzatrdl; - (mddositva a 2/2009. (IV. 1. 6nkormanyzati rendelettel)

Zomba Kozség Onkormanyzata KépviselStestiiletének 6/2017. (VIII. 8.) énkormanyzati rendelete a
telepilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl;

Zomba Kozség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének 13/2017. (XIl. 31.) 6nkormanyzati rendelete a
telepliléskép védelmérdl.

3. A telepiilésrendezési terv elkészitésének révid leirasa

Zomba Kozség Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének déntése értelmében el kell késziteni a
telepiilés teljes kozigazgatasi terliletére vonatkozdan a hatdlyos jogszabdlyok elirdsainak megfeleld
Uj telepiilésrendezési eszkdzoket. A tervkészitésre az Onkormanyzat a szekszardi Meridian Kft-vel
kotott szerz6dést.

A Telepulésképi Arculati Kézkdnyv és Telepulésképi rendelet mar elkészilt és elfogaddasra kerdilt.
Ezek, tovabbd az 0j telepiilésfejlesztési koncepcid képezik az Uj teleplilésszerkezeti terv és Helyi
Epitési Szabélyzat alapjat.

A telepllésszerkezeti tervben kell megdllapitani a tdj, az épitett és a természeti kornyezet
alakitdsanak és védelmének teriiletfelhasznaldssal Osszefiggé maddjat, valamint ki kell jelélni a
telepilés fejlesztésének terileti irdnyait. A teleplilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a telepiilés
egyes teriletrészeinek teriletfelhasznaldsat, tovabba a telepiilés mikodéséhez szilkséges miszaki
infrastruktura elemeknek a telepiilés szerkezetét meghatdrozd térbeli kialakitasat és elrendezését.
(EIjR. 9. § (2))



HATAROZATI JAVASLAT TELEPULESSZERKEZETI TERV JOVAHAGYASAHOZ

Zomba Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete
................. szamu hatarozata

Zomba kozség Teleplilésszerkezeti tervének elfogadasardl

Zomba Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelméré|
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdése és a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési  stratégiardl és a  teleplilésrendezési  eszk6zokr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. § elGirasai
alapjan az aldbbi dontést hozza:

1. Zomba Kodzség Onkormanyzata KépviselS-testiilete Zomba kozség Telepiilésszerkezeti tervéhez
készilt Kornyezeti értékelést elfogadja.

2. Zomba Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete Zomba kdzség Telepiilésszerkezeti tervét
az alabbi mellékletekkel jévahagyja:

Telepuilésszerkezeti tervlap: 1. melléklet
Teleplilésszerkezeti terv leirdsa: 2. melléklet
Valtozasok Gtemezése: 3. melléklet
Teleplilés teriileti mérlege: 4. melléklet
Terliletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa: 5. melléklet
Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye: 6. melléklet

3. Zomba Kdzség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete Zomba kozség telepiilésszerkezeti tervét
elfogadd 67/2006. (XI. 28.) szamu hatédrozatat érvényteleniti.

Zomba, 2020. .....ccoveereeieirrieeens

polgarmester jegyz6



Il. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS

1. melléklet

Zomba kozség telepiilésszerkezeti tervének elfogadasardl sz6l6 Zomba Kézség Onkorményzata
KépviselS-testiiletének ............ 6nkormanyzati hatarozatahoz

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP



ZOMBA KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV

TELEPULESSZERKEZETI TERV -
TERVEZET
2020.
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1.melléklet a ....... onkormanyzati hatarozathoz
Meridian Mérnoki Iroda Kft. . /A
7100 Szekszard, Ybl Mikiés Gt 3. DWG—No. S Z e/
Telefon/Fax: 74/419-283 -
E-mail: meridian@terrasoft.hu }f:slfa;:_am: 4632/2020
Teleptiles: ZOMBA Dete: 2020.11.
Terv megnevezése: Onkorm. hatérozat széma: Lépték: M=110 000
TELEPULESSZERKEZETI TERV szam/év Wagessagi Balti

Tervezo: Kamarai nytsz.: Ugyvezets:

Késziilt az &llami alapadatok felhasznéldsaval.
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2. melléklet

Zomba kozség telepiilésszerkezeti tervének elfogaddsardl szélé Zomba Kozség Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének ............ 6nkormanyzati hatarozatahoz

ZOMBA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

2.1. A kozség telepiilésszerkezetét meghatarozé nyomvonalas elemek

a) Természeti adottsagu szerkezeti elemek
- Volgységi-patak (a kozigazgatasi teriilet déli hataran);
- Hidas-patak (a kozigazgatasi terilet északi részén);
- Patlani-viz (a Hidas-patak mellék-vizfolyasa a kozigazgatasi teriilet északi részén);

- Zombai-viz (a belterileten folyik keresztil dél felé és a Volgységi-patakba torkollik).

b) Kozlekedési halézati szerkezeti elemek

- M9 jell tervezett gyorsforgalmi Ut a kozigazgatasi teriilet déli részén a MATIT altal kijelolt
nyomvonalon;

- 65. sz. Szekszard — Siéfok kozti orszagos f6Ut a telepililésen keresztil, kialakult nyomvonalon;

- 6317 sz. Harc — Simontornya kozti orszagos mellékat a kozigazgatdsi terllet keleti hataran,
kialakult nyomvonalon

- 6533 sz. Zomba — Bonyhad kozti orszagos mellékut a telepiilés délnyugati részén kialakult
nyomvonalon;

- 6536 sz. Zomba — Kisdorog kozti orszagos mellékut a telepiilés délnyugati részén kialakult
nyomvonalon;

- 65149 sz. Szentgalsz6l6hegyi bekotd Ut (orszdgos mellékut) a teleplilés délkeleti részén kialakult
nyomvonalon;

- a65.és6517 sz. utat Nagytormaspuszta érintésével 6sszekots gy(jtéut kialakult nyomvonalon;

- a belteriletet kelet fel6l elkerll6 tervezett gy(jtéut részben meglévé mez6gazdasagi ut
nyomvonaldan, részben Uj nyomvonalon;

- abelteriiletet délrél elkeriild tervezett gyljtéut Uj nyomvonalon;

- HOgyész és Szekszard kozott tervezett térségi kerékparut a 65. it nyomvonala mentén.

¢) Kézmii-halozati szerkezeti elemek

- Paks — Pécs 400 kV-os és vele parhuzamos 132 kV-os tavvezeték a kozség kozigazgatasi
terlletének délkeleti részén;

- nagykoézépnyomasu foldgazvezeték Szekszard — Zomba — Kisdorog, illetve ledgazassal Kéty felé.



A kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznalasa

A) Beépitésre szant teriiletek

Zomba kozigazgatasi terlletének beépitésre szant teriiletekkel rendelkezé telepiilésrészei:

Kozponti belterilet a kialakult beltertileti hatarokon belil;
Szentgdl-sz616hegy belteriilet a kialakult belterileti hatarokon beliil;
Nagytormaspuszta (kllterileti lakott hely, ipari Gzem és mez&gazdasagi lizem)
Tanyatormas (mezégazdasagi lizem)

FelsGpatlan (mezdgazdasagi lizem)

Alsdpatlan (mez6gazdasagi Gizem)

volt téglagyar (jelenleg kiilterileti lakott hely)

Farkasvolgypuszta (mezégazdasagi lizem)

Andormajor (mez6gazdasagi izemek)

Paradicsompuszta (nevel6otthon és mezGgazdasagi lizem)
Angyaldomb (kilterileti lakott hely)

Zombai major (volt tsz-major, mez6gazdasagi lizem)

1. Lakoteriletek

1.1.Falusias lakéteriiletek

A kozponti belterilet lakételkeinek tobbsége a telepiilésszerkezeti tervlap szerint;
Szentgal-sz6l6hegy belteriiletének lakotelkei;

Nagytormaspuszta (0208/3-8 hrsz-u ingatlanok);

Angyaldomb 0150/12 hrsz-U ingatlan.

Uj lakoteriileti fejlesztésre szant teriiletek:

az iskolatdl nyugatra felparcellazott 4j lakoterilet (Liget utca, 65/1, 68/8-29 hrsz.)

Ady Endre utca északi részének nyugati oldala;

Tavlati lakéteriilet-fejlesztési lehetdségek:

Alkotmany utca — Kossuth utca — Széchenyi utca — Hunyadi utcdk altal hatdrolt tombbelsd;

Ddzsa Gyorgy utca nyugati oldala.

A falusias lakéteriiletek megengedett legnagyobb beépitési s(irlisége: 0,5.

2. Vegyes teriiletek

2.1.Telepiiléskozpont teriiletek

a kozséghaza és templom kornyéke (1, 2/1-2, 9 — 17/2, és a 3 hrsz. templom éltal beépitett
része),

a gybgyszertar kornyéki témb (327/1-2, 329/2-4, 330/2-6, 332, 333, 334 hrsz.)
az altalanos iskola és kérnyéke (63, 68/3-4, 69/1-3, 70/1-2, 71, 72, 73/1-3, 76 hrsz.),



